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CERTIFICAT D’URBANISME

D’INFORMATION
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DOSSIER N° CU 62724 26 00005

déposé le 27/02/2026

par SELARL MULLER DEVRIENDT BAILLEUX représentée par Maitre MULLER Bénédicte
124 Rue Robert Aylé

demeurant

62110 Hénin-Beaumont

Adresse du 15 Residence les Chénes 62320 ROUVROY cadastré AK561
terrain

surface 238,00 m?

Le Maire,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application des articles L 410-1 a) du code de
I’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la
liste des taxes et participations applicables,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 17/12/2003, modifié le 11/10/2007, révisé le 29/02/2012
mis a jour par arrété du 09/09/2020 et du 12/09/2022 et notamment le réglement de la zone UBb

CERTIFIE

Article 1: Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2
et suivants du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de ’article L 410-1 du code de I’urbanisme, si une demande de
permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d’urbanisme, les dispositions
d’urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété tels qu’ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a I’exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2 : Le terrain

- Plan local d’urbanisme
- UBb
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Servitudes d’utilité publique :
- Zone archéologique verte : Le terrain est situé en Site Archéologique : le terrain est susceptible de
receler des vestiges encore inconnus. (300m2)

Autres servitudes :
- Carriére et Cavité Souterraine (sourcc BRGM)

Article 4 : Le terrain est soumis au droit de préemption urbain.
Bénéficiaire du droit : la commune de ROUVROY

(11 est 4 noter que le droit de préemption urbain renforcé est applicable sur les zones U de la
commune).
Avant toute mutation du terrain ou des bdtiments, le propriétaire devra faire une déclaration
d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera l'indication du
prix et les conditions de la vente projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de
déclaration.

Article 5 : Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de 1’obtention d’un permis ou d’une
décision de non opposition a une déclaration préalable :

‘Taxe d’aménagement — Part communale 3%
Taxe d’aménagement — Part départementale 1,80 %
Redevance d’archéologie préventive 0,40 %

Article 6 : Les contributions et participations ci-dessous pourront étre exigées a 1’occasion d’un
permis ou d’une déclaration de non opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront
mentionnées dans 1’arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du
permis tacite ou de la décision de non opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable (articles L 332-6-1-2° ¢ et L 332-8 du
code de I’urbanisme) : participations pour équipements publics exceptionnels

Participation préalablement instaurée par délibération : néant
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La commune est répertoriée au dossier départemental des risques MEJCUrS (DDKIVI) TS & JOUT €
18/09/2015 pour les risques suivants : puits de mines, cavités souterraines, dépdt de munitions de
VIMY. PPRI (inondation par ruissellement et coulée de boue) prescrit le 3 mai 2002. Risques touchant
tout le département : tempéte, transport de matiéres dangereuses, engins de guerre. Il y aura donc lieu
de s’entourer des précautions nécessaires. En outre, la commune est située dans une zone de sismicité
faible (arrété préfectoral du 15/04/2011).

Le bien concerné par le certificat d’urbanisme entre dans le dispositive d’un permis de louer (CF
brochure ci-jointe)

Fait 4 ROUVROY .
Le 17/03/2026 P

Le Maire [

Date de notification :

Date de publication :

La présente décision est transmise au représentant de [’Etat dans les conditions prévues a [’article
L 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

DUREE DE VALIDITE

La durée de validité du certificat d’urbanisme est de 18 mois a compter de sa date de délivrance.

PROLONGATION DE VALIDITE

Conformément a ’article R 410-17 du Code de 1’Urbanisme, le certificat d’urbanisme peut étre prorogé par périodes d’une année sur demande présentée
deux mois au moins avant I’expiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le régime des
taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain n’ont pas changé,

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire, par letire accompagnée du certificat & proroger, est déposée et transmise dans les conditions
prévues a Iarticle R 410-3 du Code de I’Urbanisme.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les
DEUX MOIS a partir de la notification du certificat. Il peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou saisir d'un recours
hiérarchique le Ministre chargé de 'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le Préfet.

Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (l'absence de réponse au terme
d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).
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