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CARACTERE DE LA ZONE

- VOCATION PRINCIPALE

il s'agit d'une zone mixie réservée & une urbanisation & court terme dont la vocation future est
d'accueillir des activités économiques.

Il- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut &ire refusé ou n'étre délivié que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractére ou a linterét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologique

Larréte préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié 'intégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L'arrété préfectoral et la carte de zonage archeologique
sont annexés au PLU.

A Tintérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de demolir, d'autorisation
d'installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera
le dossier pour instruction au préfet de région {Direction régionale des affaires culturelles- service
régional de V'archéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650
Villeneuve d'Ascq), selon les modalités précisées par cet arrété pour chague type de zone.

Toute découverte de quelque ordre gue ce soit [structure, objel, vestige, monnaie, ..} doit &lre
signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois,
59650 Villeneuve d'Ascq, par lintermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts
ne doivent en aucun cas éfre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera
passible des peines prévues a Tarticle 322-2 du code pénal.

Norme d’isolation acoustique

Dans une bande de 100m de part et d'autre de la RD40 et de sa déviation telle gu'elies figurent au
plan des annexes, les constructions & usage d'habitation sont soumises a des normes d'isolation
acoustique, conformément a l'arrété préfectoral du 23 aclt 2002.

Cavités souterraines, Sapes de querre, franchées

L.a zohe comprend des terrains soumis & d'éventuels risques liés la présence de sapes de guerre,
cavités souterraines ou tranchées. Par mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude
géotechnique relative & la recherche de cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives
qui seront a prendre en compte.

Affaissement minier et écroulement

Cette zone contient des terrains susceptibles d'étre soumis & la répercussion d'affaissements miniers
et d'écroulement pouvant entrainer des dégats aux constructions qui s'y seraient édifiées sans que
soient prises des mesures préventives. Pour les terrains soumis & ces risques et tous les terrains plus
ou moins proches, a considérer comme se trouvant dans une zone suspecte, il est recommandé de
faire procéder & des sondages de reconnaissance avant toute occupation du sol afin de prendre
toutes précautions utiles pour assurer la stabilité du sol,

il est vivement conseillé de se rapporter aux Annexes du PLU, pour prendre conhaissance de
I'ensemble des servitudes qui affectent la zone.

51



ARTICLE 1AUDb 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols a 'exception de ceux préevus a
|'article 1AUDZ2.

ARTICLE 1AUDb 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont auforisés sous réserve du respeact de conditions spéciales;

- Les établissements & usage d'activités indusirielles, commerciales, artisanales, de bureaux ou
de services comportant des installations classées ou non dans la mesure od, compte tenu des
prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvénients gu'ils présentent habituellement, il
ne subsistera plus pour leur vaisinage de risques importants pour la sécurité (tels qu'en matiere
d'incendie, d'explosion) ou de nuisances inacceptables {telles qu'en matiére d'émanations nocives,
ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) de nature a rendre indesirables de
tels établissements dans la zone.

- des constructions a usage d'habitation sous réserve gu'elles soient exclusivement destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance et la sécurité des établissements et services géneraux.

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif
- des équipements d'infrastructures et de superstructure
- des cldtures,

- des aires de stationnement ouvertes au public liées a l'activité autoriseée.

ARTICLE 1AUb 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

i—~ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un acceés @ une voie publigue ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin,
éventuellement obtenu par {'application de I'article 682 du code civil.

les accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caracteristigues
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la
protection civile.

{_es caraciéristiques des accés doivent étre soumises & 'avis du gestionnaire de la vairie concernée.

Les groupes de garages individuels de plus de deux garages doivent éire disposés dans les parcelies
autour d’'une cour d'évolution et ne présenter qu'une seule sortie sur la veoie publique.

Il - VOIRIE

La destination et l'importance des constructions ou installations doivent éire compatibles avec la
capacite de la voirie gui les dessert.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre &
tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
Fincendie, enlévement des ordures ménagéres...) .
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ARTICLE 1AUb 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ ASSAINISSEMENT

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET EN ELECTRICITE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable et un branchement é&lectrique, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au
réseau public de distribution d’'eau potable et d'électricité par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en
vigueur.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestigues

1- Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefols, en f'absence de réseau ou
dans I'attente de celui-ci, un systéme d’assainissement non collectif peut étre admis mais sous les
conditions suivantes

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue [a réalisation du réseau
desservant le terrain.

- le systéme est conforme & la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol

2- Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre realisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéguation avec la nature du sof ;
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées, 4 la parcelle ou au plus prés, par le
biais de technigues alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Sila nature du sof ne permet pas l'infiltration, te rejet de ces eaux dans le réseau d'assainissement est
autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures réservoirs...) et restitution a
débit contrdlé {le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu'il était avant
I'édification de la construction).

Eaux résiduaires des activités

Les effluents agricoles {purins, lisiers,...) doivent faire 'objet d'un pré-traitement spécifique dans le
respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

l.es eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un pré-traitement conforme
a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des texies réglementaires.

ARTICLE 1AUb 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES SITUES EN
DEHORS DES ZONES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

En l'absence de réseau d'assainissement ou dans l'attente d'implantation de celui-ci, les constructions
ne pourront simplanter que sur des unités fonciéres d'une superficie au moins suffisante pour
permettre le bon fonctionnement du systéme d’assainissement autonome choisi.
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ARTICLE 1AUD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La fagade & rue des constructions principales devra étre implantée :
- soit a 'alignement,

- avec un recul minimum de 1 m par rappor & la limite d'emprise des voies publiques ou
privées.

L.es constructions ef installations nécessaires aux services publics, d'interét collectif ou de desserte
par les réseaux {(du type transformateur électrique, bofte de télécommunication, pylone .) dont
['emprise au sol n'excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite d'emprise des voies publiques
ou privées, soit avec un recul par rapport a la limite d’emprise des voies publiques ou privées.

ARTICLE 1AUb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations peuvent étre implantées sur une ou deux limites séparatives.

Toutefois lorsque les constructions et installations ne sont pas implantées en limite séparatives, elles
doivent étre éloignées de ces limites séparatives de telle maniére que la distance horizontale de tout
point du batimeni ou installation & édifier au point e plus proche de la limite séparative soit au moins
égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 m.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserle
par les réseaux (du type transformaieur électrique, bofte de télécommunication, pyldne...) dont
'emprise au sol n‘excede pas 15 m’ pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul
minimal de 1 métre par rapport a la limite séparative.

ARTICLE 1AUDb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour permetire
l'entretien facile des marges disolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 5 m.

N'entrent pas en ligne de compte, pour le calcul de cette distance, les ouvrages de faible emprise tels
gue souche de cheminées. ..

ARTICLE 1AUDb 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70% de la surface totale du terrain.

ARTICLE 1AUb 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée a 15 métres au faitage. l.a régle de hauteur ne s'applique pas
aux équipements publiques d'infrastructures.

N’entrent pas en ligne de compie les ouvrages de faible emprise tels que : souches de cheminées,
antennes,...
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ARTICLE 1AUDb 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

I- DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou 'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier sont
de nature a porter atteinle au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L es matériaux deslinés & étre recouverts (parpaings, briques creuses, tdles, carreaux de plétre,...)
doivent étre recouverts d'enduiis.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels gue clapiers, poulaillers, abris, ... réalisés avec
des moyens de fortune.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchernent
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particuliéres ne s'appliquent pas quand it s’agit d'installer des dispositifs domestiques de production
d’énergie renouvelable ; dutiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d'éviter des
émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

Il DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les fagades et pignons d'un méme batiment seront traités en harmonie.
Les batiments annexes et les ajouts seront traités en harmonie avec la construction principale.
Les matériaux et les couleurs utilisés devront constituer un ensemble harmonieux.

Les postes électriques et de gaz devront présenter une qualité architecturale qui permette une
bonne intégration & I'ensembie des constructions environnantes (matériaux, revétement et toitures).

ARTICLE 1AUb 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

It n'est pas fixé de régle

ARTICLE 1AUb 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

I n'est pas fixé de régle

ARTICLE 1AUDb 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

li n'est pas fixé de regle.
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