Préambule

I- VOCATION PRINCIPALE

il s'agit d'une zone urbaine de forte densité. Y sont autorisées, les constructions & usage d'habitation,
de commerces, de services, de bureaux, d'activités non nuisantes et d'équipements publics.

ll- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou rn'étre délivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologigue

L'arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié Vintégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de 'archéologie. L'arrété préfectoral et la carte de zonage archeologigue
sont annexés au PLU.

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de demolir, d'autorisation
d'installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiguera
le dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service
régional de Parchéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650
Villeneuve d’Ascq), selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone,

Toute découverte de quelque ordre gue ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immeédiatement au Service Régional de Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois,
59650 Villeneuve d'Ascq, par l'intermédiaire de la Mairie ou de |a Préfecture. Les vestiges decouverts
ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera
passible des peines prévues a |'article 322-2 du code pénal.

Cavités souterraines, Sapes de guerre, tranchées

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés la présence de sapes de guerre,
cavités souterraines ou tranchées. Par mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude
géotechnique relative a la recherche de cavités qui permetira de determiner les mesures constructives
qui seront & prendre en compte.

Affaissement minier et écroulement

Cette zone contient des terrains susceptibles d'étre soumis a la répercussion d'affaissements miniers
et d'écroulement pouvant entralner des dégéats aux constructions qui s'y seraient édifiées sans que
soient prises des mesures préventives. Pour les terrains soumis a ces risques et tous les terrains plus
ou moins proches, & considérer comme se trouvant dans une zone suspecte, il est recommande de
faire proceder a des sondages de reconnaissance avant toute occupation du sol afin de prendre
toutes précautions utiles pour assurer la stabilité du sol.



Monument historigue

La commune est concernée par le périmétre de protection des monuments historigues classés, d'un
rayon de 500 métres, autour de:

- Tancienne école des fitles de la cité Nouméa de [a compagnie des mines de Drocourt

- Jéglise Saint-Louis de la cité Nouméa

- e presbytére francais de I'église Saint Louis de ia cité Noumea

- le presbytére polonais de 'église Saint Louis de ta Cité Nouméa

fi est vivement conseillé de se reporter aux annexes du PLU, pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes qui affectent la zone.



ARTICLE UA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

L.es établissements & usage d'activité industrielle
La création de siéges d'exploitation et de batiments d'élevage agricole.
La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes

L’ouverture de carrieres,

L.es installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour 'habitation ou pour
tout autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a usage
public et & F'exception des installations de chantier.

l.es dépdts de vieilies ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démeoiition, de déchets tels
gue pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...

Les parcs résidentiels de loisirs
Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting.

ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-aprés
et des interdictions énumérées & l'article 1.

Sont admis sous réserve du respect de conditions spéciales

Les établissements a usage d'activités artisanales, commerciale ou de services comportant ou non
des installations classées dans la mesure ol toutes dispositions auront été prises pour éliminer les
risques pour la sécurité (fels gu'en matiére dincendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en
matiére d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d'étre produits.

l.es groupes de garages individuels sous réserve sous réserve qu'ils ne comportent pas plus de cing
unités ou qu'ils soient intégrés dans des opérations de constructions dont ils sont destinés a satisfaire
les besoins.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve quiils soient indispensables a la

réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés & la reéalisation de bassin
de retenue des eaux réalisés dans le cadre de la Loi sur l'eau pour la lufte contre les crues.

ARTICLE UA 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

I-ACCES

Un terrain ne peut &tre considéré comme constructible que s'il @ un accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fond voisin,
éventuellement obtenu par 'application de Particle 682 du code civil.

lLes accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caracteéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre Tincendie et de la
protection civile.

l.es caractéristiques des accés doivent &tre soumises & l'avis du gestionnaire de la voirie concernée.

Les groupes de garage individuels de plus de deux garages doivent &tre disposés dans les parcelles
autour d'une cour d'évolution et ne présenter gu’'une seule sortie sur la voie publique.



H-VOIRIE

La destination et |'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert,

Les voies nouvelles en impasse doivent &tre aménageées dans leur partie terminale pour permetire a
tout véhicule de faire aisément demi-four (notamment ceux des services publics @ lufte contre
l'incendie, enlévement des ordures ménageéres...} .

Les voies nouvelles en impasse doivent comporter un maximum de 5 parcelles.

ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET EN ELECTRICITE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable et un branchement électrique, un terrain doit obligatoirement é&fre raccorde au
réseau public de distribution d'eau potable et d'électricité par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en

vigueur.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestigues

1- Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'evacuer les eaux useées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou separatif). Toutefois, en 'absence de réseau ou
dans l'attente de celui-ci, un systéme d’assainissement non collectif peut étre admis mais sous les
conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans que! délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain ;

- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol.

2- Dans les zones d'assainissement non collectif, te systdéme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec ia législation en vigueur, et en adequation avec la nature du sol.
Eaux pluviales

L.es aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas |'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées, & la parceile ou au plus prés, par le
biais de technigues alternatives telles que tranchées d’infiltration, noues. ..

Si la nature du sol ne permet pas l'infiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau d’assainissement est
autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures reservoirs...) et restitution a
débit contréle (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qui'il était avant
'édification de ia construction).

Eaux résiduaires des activités

L es eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subcrdonnées a un pré-traitement conforme
a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des {extes réglementaires.

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES SITUES EN DEHORS
DES ZONES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

I n'est pas fixé de régles.



ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

La fagade sur rue des constructions principales doit &tre implantée soit
- alalimite d'emprise des voies publiques ou privees
- avec un recul identigue a 'une des deux constructions voisines

- avec un recul minimum de 5 m et maximal de 20 m par rapport & la limite d'emprise de la
voie d’accés & la parcelle & batir, qu’elle soit publigue ou privée.

En sus, le long de la rue Raoul Briguet, comme indiqué au plan de zonage, la facade & rue des
constructions & usage d’habitation doit étre implantée avec un recul minimal de 5 métres et maximal
de 10 métres.

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité
des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul gui ne pourra étre inférieur
au recul du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, dintérét collectif ou de desserte
par les réseaux {du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyldne...} dont
I'emprise au sol n'excéde pas 15 m pourront s'implanter soit en limite d'emprise des voies publiques
ou privées, soit avec un recul par rapport a la limite d’'emprise des voies publiques ou privées,

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations doivent étre implantées au moins sur une des deux limites
séparatives latérales.

Si les constructions et installations ne sont pas implantées sur les limites séparatives, elles doivent
&tre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la distance horizontale de tout point du
batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a 1a moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou d'améliorations de 'habitat, la construction pourra étre &difiée avec un
recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserie
par les réseaux (du type transformateur électrique, bofte de télécommunication, pylone...) dont
I'emprise au sol n'excéde pas 15 m* pourront s'tmplanter soit en limite séparative, soit avec un recul
minimal de 1 métre par rapport a la limite separative.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
{entretien facile des marges disolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte confre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 3 m.
Elle est ramenée & 2 m minimum pour les annexes d'une hauteur maximale de 3 metres au faitage.

N'entrent pas en ligne de compte, pour le calcul de cette distance, les ouvrages de faible emprise tels
que souche de cheminées. ..

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

 m'est pas fixé de régle pour les batiments & vocation d'activités commerciales et artisanales et de
service, ainsi que pour les constructions et installations hécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Pour les autres constructions, l'emprise au sol ne peut excéder 70 % de |a surface totale du terrain.
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ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AUX VOIES

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment édifié en bordure d'une voie et tout point de
l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance (L) comptée horizontalement entre ces deux
points (H = L),

Si la consfruction est édifiée a l'angle de deux voies de largeur différente, la partie du batiment
hordant la voie fa pius étroite peut avoir la méme hauteur que celfle longeant la voie la plus large sur
une longueur n'excédant pas 15 métres, comptée & partir du peint d'intersection des alignements.

Toutefois des modulations pourront étre admises soit pour créer une unité de hauteurs en harmonie
avec les constructions contigués ou pour des impératifs architecturaux ou de topographie du terrain.

HAUTEUR ABSOLUE

Les constructions & usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plis de trois niveaux
habitables sur rez-de-chaussée avec un seul niveau de combles amenageables (R+2+ combles

aménageables ou R+3).

| a hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser 9 m au faflage.

En cas d'extension, des hauteurs superieures peuvent éire autorisées dans la limite de la hauteur
maximale de ia construction ou installation existante.

N'entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprise tels que : souches de cheminees,
antennes, ...

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

- DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de f'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou I'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages & eédifier ou modifier sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a ia conservation des perspectives monumentales.

les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent éire traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, tbles, carreaux de platre,...)
doivent étre recouverts d'enduits.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris, ... réalisés avec
des moyens de fortune.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radicdiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particuiéres ne s'appliquent pas quand il s'agit d’installer des dispositifs domestiques de production
d’énergie renouvelable ; d'utiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d'éviter des
émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales,

Il DISPOSITIONS PARTICULIERES

- Matérigux
Les toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le batiment principal.



les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment doivent éfre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

- Clotures

Pour les constructions nouvelles, les clotures doivent étre réalisées en harmonie avec le batiment
existant.

Les clbtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensemble de la zone, notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 m & partir du point d'intersection des alignements, les
clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0,8 m.

En front & rue et dans la marge de recul, les cldtures d'une hauteur maximale de 2 m, doivent étre
constituées soit

- de grilles ;
- d'un mur plein édifié dans les mémes matériaux que ceux de la construction principale

Les cldtures en plague béton sont interdites en front & rue et dans la marge de recul.

- Citernes et postes électrigues

L.es citernes de gaz liguéfié ou & mazout, déptts ainsi que les installations similaires, doivent étre pla-
cées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies publiques.

Les postes électriques doivent &tre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans le
choix des matériaux et revétements.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

Pour les nouvelles constructions & usage d'habitation, il sera exigé au minimum une place de
stationnement par logement.

Dans le cas de travaux ayant pour effet :
- de transformer des surfaces a destination autre gue I'habitat en logement ;

- d'augmenter le nombre de logements, par transformation du batiment & usage d'habitat
existant ;

il doit étre créé :

- une place de stationnement automobile par legement supplementaire lorsqu'it s'agit de
transformation de batiments 4 usage d’'habitat existant

- une place de stationnement automobile par logement crée lorsqu’il s'agit de transformer en
logement des surfaces de destination autre que I'habitat.

AUTRES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments & usage autre gu’habitat, sur chague parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre
réservées:

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de [a totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.



ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou 4 mazout et installations similaires, les aires de stockage
extérieures et autres installations technigues doivent &tre masqués par des écrans de verdure.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplace.

Les vegétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste est
annexee dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d’'Urbanisme ».

Dans les opérations d'ensemble, les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige pour 4 places de parking.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

Il N'est pas fixé de régle



